
управляємо землею,

яка приносить дохід



Наші продукти


Чому інвестувати в землю - це перспективно

Стратегія Твоє Коло


Як працює наша стратегія


Приклади інвестицій


Порівняння інвестицій Твоє Коло

Про Твоє Коло

Як інвестувати
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Варіанти інвестування

Більше не треба довіреностей, нотаріального посвідчення 

договорів, все максимум швидко – бо це купівля інвест 

сертифікатів на українській фондовій біржі, все відбувається 

онлайн.

Інвестор стає співвласником збалансованого та 

диверсифікованого земельного банку.

Допомагаємо комплексно:

підбираємо земельні ділянки, 

забезпечуємо документальний 

супровід, беремо на себе 

управління активом. 

Інвестор стає власником 

земельниÊ ділянок. 

Прогнозована річна 

прибутковість úÈÍÌ грн

Земля 

у власність

до 5057 року

500 млн.грн

6% річних в грн 

(без врахування переоцінки 

вартості земельного активу)

тим, для кого важливо 

мати виплати щороку, 

але стратегічно заробити 

на капіталізації

Термін дії Фонду

 

Емісія

Запланована 

прибутковість



 

кому Підійде 

Твоє Коло. 

Щорічний дохід

але є два варіанта фондів:

Твоє Коло. 

Реінвестиція

до 5033 року

300 млн.грн

15% річних у  �
�

(відповідно
до офіційного 

курсу НБУ) з врахуванням 

переоцінки активів

тим, хто готовий 

почекати довше – 

щоб гроші працювали 

як найефективніш


е



Потенціал зростання 

вартості

Пасивна 

інвестиція

Низькоризиковий

актив

Квазівалютний 

актив

Обмежений 

актив

Нараmування оренди 

з першого дня 

знаmодження в активі

Чому варто інвестувати 

в землю?
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Земля як завгодно довго генерує додану вартість



Європейский досвід після відкриття ринку землі

Україна (за даними Твоє Коло)

Румунія

Болгарія

Польща

Литва

Естонія

За перші 10 років роботи ринку

8000

6000

4000

2000

0



Лише найперспективніші 

землі

1

Концентрація у 

висококонкурентних регіонах

2

Консолідація великого 

земел9ного 4анку

3

Договори оренди 

до 10 років

4

Свою бізнес-модель ми будували 

на чотирьох головних принципах: 



Концентрація найбільш 

інвестиційно привабливої землі

600

тис. га

㠀�
�

 млн. га

Наш досвід роботи більше 17 років 

дозволяє розуміти, які землі 

найперспективніші в які варто 

інвестувати 

Обираємо ділянки, які генерують 

прибуток вже сьогодні і цікаві 

аграрному бізнесу в регіоні.

В кожному з перспективних 

регіонів в нас працюють 

регіональні о&іси та спеціалістиM 

До кожної ділянки підходимо 

ретельно та зважено

1

2
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Консолідація це об'єднання 

окремих ділянок інвесторів 

в один великий пул

Консолідація великого земельного банку

Консолідація

10 га

Агробізнес

2 га

ТВОЄ КОЛО

2 га

ТВОЄ КОЛО

2 га

ТВОЄ КОЛО

2 га

ТВОЄ КОЛО

2 га

ТВОЄ КОЛО



Ключові переваги 

для інвестора:

Ми управляємо землею, яка вже 

сьогодні приносить дохід та має 

найбільший потенціал зростання 

на ринкуÈ

Наш підхід — не про очікування, а 

про результат тут і зараз. Земля 

працює в}е з першого дня 

інвестиції.

17+ років на ринку дають нам чітке 

розуміння: яку землю купувати, 

кому її віддати в оренду та коли 

вигідно продавати.

Ми обираємо ділянки, які потрібні 

агробізнесу, — і знаємо, як 

монетизувати попит з 

максимальною вигодоюÕ

У нас прозора структура інвестицій: 

чітко знаєте, куди йдуть кошти, які 

активи за ними стоять і як 

нараховується дохід.

всі процеси @ у вашому інвест 

кабінеті. реальний актив, реальний 

дохід, реальний контроль, даємо 

звіти та збираємо інвесторів для 

звіту.

Консолідація великого земельного банку

1 2 3



Як це працює на прикладі

Консолідація великого земельного банку

Кейс 1 

Хмельницька обл

Середня ринкова ціна - 

2 900 дол/га 

(дані станом 

на січень 2025)

Параметри: Об'єднали:

11 інвесторів

1* +емельни2 діляно�

Загальна площа 52,16

Досягли вартість у перемовинах

4000 дол/га



Кейс 1

Параметри

Консолідація великого земельного банку
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25.04.2023

19.11.2024

11.04.2024

23.11.202 

05.04.2023

24.10.2022

19.01.2024

16.11.2023

25.01.2022

25.01.2022

25.01.2022

11.04.2023

25.05.2024

07.07.2023

18.07.2023

19.01.2022

Дата 

покупки

Ді¸·нка

545 584 

462 422 

564 934 

458 294 

444 052 

443 949 

504 012 

616 568 

616 568 

616 551 

617 016 

616 586 

616 586 

616 603 

616 568 

616 603

Ціна продажу, 

грн

3,172

2,688�

3,284�

2,664�

2,581�

2,581 

2,9303

3,584�

3,584�

3,584�

3,5873

3,5848

3,5848

3,584�

3,584�

3,5849

П¸о�а�

га

31 653

3 07�

16 30�

36 442 

26 573

37 364

17 86�

25 672

43 644

43 643

43 67�

36 566

10 74�

32 37 

32 688

44 267

До;ід 

від оренди

121 418 

105 648 

123 815 

100 377 

93 527 

90 232 

112 535 

136 064 

204 746 

132 043 

204 885 

126 013 

139 027 

136 561 

134 73�

203 766

Витрати в процесі 

інвестиції*

302 766

301 70 

349 273

192 104

246 41�

277 533 

296 193 

362 346

243 35�

243 35 

243 534

342 16 

272 44�

349 774

360 242 

245 481 

Ціна купів¸і, 

грн

95 448

112 21�

106 346

72 098

95 448

107 52�

101 07�

101 086

67 888

67 888

67 888 

95 448 

76 000 

97 569 

100 494 

68 476

Ціна купів¸і 

1 га,грн

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 006

172 000

Ціна продажу 

1 га, грн

Дата 

продажу

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.202�

20.01.2025


*

Оплата нотаріальних та супутніх

Оплата комісі~ при покупцo

Оплата комісі~ від різниці покупки і прода`у 　�_^

ПДФО Військовий збір



Кейс 1

Консолідація великого земельного банку

Результати

156 059 

61 148

111 152 

205 254 

133 681 

116 549 

116 153 

146 836 

215 110 

287 800 

215 272 

187 971 

218 863 

165 638 

157 279 

224 437

Прибуток,

грн


1


2


3


4


5


6


7


8


9

　�
�

　�
1

　�
2

　�
3

　�
4

　�
5

　�Æ

Ділянка

26,54%

106,25%

36,85%

30,66%

27,67%

17,29%

34,96%

30,84%

27,06%

36,20%

27,06%

28,48%

108,95%

27,56%

26,03%

28,91Ý

До�ідні�ть 

річна, грн

23,23%

101,82%

32,60%

20,57%

23,53%

15,72%

29,74%

26,23%

17,12%

22,90%

17,12%

24,22%

70,65%

23,44%

22,14%

17,77Ý

До�ідні�ть 

річна, дол

Конвертований 

прибуток, дол

3 62.

1 42,

2 58&

4 773

3 10.

2 71 

2 70(

3 41&

5 003

6 693

5 000

4 37(

5 09 

3 85,

3 658

5 219

Чистий прибуток, грн

2 719 20K

ЧZСUZY прибуток, 

дол

63 237

Max дохідність, 

% річних, грн

109Ý

Max дохідність, 

% річних, дол

102Ý

Середня 

дохідність, % 

річних, грн

39Ý

M�� дохідність, % 

річних,  грн

17Ý

M�� дохідність, % 

річних, дол

16Ý

Середній, % 

річних, дол

31Ý



Порівняння фонду та землі 

у власності

Особливості

Власність

Легкість входу

Ліквідність

Поріг входу від

Трансакційні витрати

Диверсифікація

Мінімальний чек 

додаткового інвестування

Запланована 

прибутковість

Короткі договори оренди

Власність

Власник

складніше

60 днів

~ 7200 дол



є

нижча

~ 7200 до�

До 20% річних у грн  

з врахуванням переоцінки 

активів

Індивідуальний пошук

䔀�I�਀�
�

Співвласник

просто

3-5 годин

~ 3500 дол9

нема

є

висока

від 30 дол8

залежить від оAраного 

фонду (від 6% річних у гривні 

до 15% річних в доларах)

Вже відіAран#



Ми впевнені в її якості 

та інвестпривабливості, 

адже всі ділянки 

пройшли детальну 

перевірку

17

років досвіду

10 000

га в управлінні

Наші регіональні 

представництва є в 100 

районах у 8 областях. 

Це забезпечує пошук 

та бронювання ділянок, 

відібраних для наших 

інвесторів

Маємо MKIF4"A973=65�!

оцінки інвестиційної 

привабливості землі(?

За нею ми проаналізували 

усі с/г угіддя України та 

відібрали лише ���A35F( га 

з 28 млн га

Останні 17 років ми 

формували земельні банки 

для найбільших 

агрохолдингів України, 

знаємо всW сbV`�UікT 

сільськогосподарської 

землі зсередини

600 

клієнтів

Про компанію 

Твоє Коло



+38 (097) 767 97 67

info@tvoekolo.com.ua

tvoekolo.com.ua

м. Київ, вул. Жилянська, 48, 


50A, БЦ ''Prime''

Всі корисні посилання 

за одним лінком. 

Долучайтесь:


