
управляємо землею,

яка приносить дохід
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ТВОЄ КОЛО 
СТАНОМ на 1 червня 2026

16 000+ 

га в управлінні (2,3 млрд грн)

181 млнгрн 

доходу від оренди за 4 роки

 



понад

інвесторів

 



 1000 70% 

повторні продажі

 



Приріст у % за поточний рік
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Варіанти інвестування

ФОНД

Твоє Коло. 
Реінвестиція

Земля 
у власність

Допомагаємо комплексно:

Підбираємо земельні ділянки, 
забезпечуємо документальний супровід, 
беремо на себе управління активом

Інвестор стає власником 
земельних ділянок

Термін дії фонду: до 2033 року 

Емісія: 300 млн. грн

Запланована прибутковість: 
15% річних у $
(відповідно
до офіційного курсу НБУ) з врахуванням переоцінки активів

прогнозована 
річна прибутковість до 30% річних


у грн
фактична прибутковість

за 2025 рік 25,74% річних

2



Чому варто 
інвестувати в землю?

Низькоризиковий

актив

Потенціал 
зростання вартості

Квазівалютний 

актив

Пасивна 

інвестиція

Нарахування оренди 
з першого дня 
знаходження в активі

Обмежений 

актив

Земля - це актив, який здатний приносити дохід

і зростати в ціні протягом багатьох років 3



Європейський досвід

після відкриття ринку землі


За перші 10 років роботи ринку

8000

$/га 

6000

$/га 

УкраїнА*



Румунія



Болгарія



Польща



Литва



Естонія

*за аналітикою 
продажів “Твоє Коло” 4

4000

$/га 

2000

$/га 

0 



Консолідація великого земельного банку

Консолідація

Це об'єднання окремих 
ділянок інвесторів в один 
великий пул

ТВОЄ КОЛО

2 гаТВОЄ КОЛО

2 га

ТВОЄ КОЛО

2 га

ТВОЄ КОЛО

2 га

ТВОЄ КОЛО

2 га

Агробізнес

10 га
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Порівняння фонду

та землі у власності

Особливості ФОНД Власність

Власність

Легкість входу

Ліквідність

Поріг входу

Трансакційні витрати

Диверсифікація

Мінімальний чек 

додаткового інвестування

Запланована 

прибутковість

Співвласник



просто



3-5 годин



від 3800 дол 



немає



висока



від 30 дол 





15% річних у дол




Вже відібрані


Власник



складніше



80+ днів



від 9000 дол



є



нижча



від 9000 дол




До 30% річних у гривні

з урахуванням капіталізації

активу



Індивідуальний пошукКороткі договори оренди
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Земельний банк в управлінні

16 000 га Загальна площа, га

3316

2735

2236
2359Волинська

Рівненська

Львівська

Хмельницька

Тернопільська

ВінницькаІвано-Франківська

Закарпатська

Чернівецька

Черкаська

ДніпропетровськаКіровоградська

Запорізька

Херсонська

Донецька

1995Чернігівська
Сумська

Житомирська
Київська

Полтавська

1318Харківська
Луганська

926
803

311

Захід Центр Північ

Термін дії договорів оренди

40%47%
до 5 років до 10 років

Одеська
Миколаївська

АР Крим

13%
до 15 років
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за даними твоє коло

Динаміка вартості землі 

по регіонах України, дол./га

Інвестори щорічно отримують 
орендну плату в розмірі 4-8% 
річних у гривні


Волинська

Рівненська

Львівська

Хмельницька

Тернопільська

ВінницькаІвано-Франківська

Закарпатська

Чернівецька

Черкаська

ДніпропетровськаКіровоградська

Запорізька

Херсонська

Донецька

Чернігівська
Сумська

Житомирська
Київська

Полтавська
Харківська

Луганська

3900
3600

Одеська
Миколаївська

2170
2500

2600
2700

2300
27002900 2500-30002200

1900

АР Крим

2021 2022 2023 2024 2026

Захід

2022 2023 2024 2026

Центр

2021 2022 2023 2024 2026

Північ 8



Свою бізнес-модель ми будували 
на чотирьох головних принципах: 



1 Лише 
найперспективніші 

землі

2
3 Консолідація великого 

земельного банку

Концентрація

у  висококонкурентних 
регіонах

4 Баланс 
договорів оренди
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РЕАЛІЗОВАНІ 
КЕЙСИ 
ПРОДАЖІВ ЗЕМЛІ
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Кейси інвесторів Твоє Коло

з продажу землі у власність


106
всього угод

$2 657
середня ціна купівлі

$4 548
середня ціна продажу

18 міс
середній термін

$8 000

$7 000

$6 000

$5 000

Ц
ін

а
, $ $4 000

$3 000

$2 000

$1 000

$0

55 угод 50
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$5 59336угод

$4 051$4 000
47

$2 782

%

$2 619 26,52%
$2 571

23,10 %
15 угод

жовтень 2025 - травень 2026

0

січень 2025 лютий - липень 2025

Середня ціна 
купівлі

Середня ціна 
продажу

Кількість

угод

Середня 
дохідність, $
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Наші кейси успішних продажів 
ділянок фондів Твоє Коло

34
всього угод

$2 778
середня ціна купівлі

$5 273
середня ціна продажу

95%
середня дохідність

345 днів
середній термін

$8 000

$7 000

$6 000

$5 000

Ц
ін

а
, $ $4 000

$3 000

$2 000

$1 000

$0
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5

0

жовтень 2025 - травень 2026

26
$5 595

угод
Середня ціна 
купівлі

$4 311 111%$4 000

101,82 %

$2 723

Середня ціна 
продажу

Кількість

угод

Середня 
дохідність, $

$2 83786,12
$2 570

%

7 угод

1 угода

12січень 2025 лютий - липень 2025



Наші найдорожчі кейси продажів

по регіонах, $/га

9 929

8 500
5 539

6 003 

ХМЕЛЬНИЦЬКА

ОБЛАСТЬ



9 929 $/га
Тернопільська

Хмельницька

Вінницька

Полтавська
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Джерела прибутків фондів

Твоє Коло

регулярний дохід

Надходження 
оренди

Земельні ділянки фонду здаються

в оренду аграріям. Орендна плата 
регулярно надходить до фонду

і формує стабільний грошовий 
потік.

пасивний дохід

Відсотки

за депозитами

Вільні кошти фонду розміщуються 
на банківських депозитах. 

Відсотки збільшують вартість 
чистих активів без залучення 

нових інвесторів.

ринкове зростання

Зростання

ринкових цін

Ринкова вартість землі зростає. 
Незалежна переоцінка активів 
фіксує це зростання і збільшує 

вартість частки кожного 
інвестора фонду.

активний дохід

Активне управління: 
купівля/продаж

Фонд продає ділянки за ціною

вище на 30% від ринкової і купує

по ринку. Різниця між ціною купівлі 
та продажу - прямий прибуток 
фонду.
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Прибутковість фонду

“Твоє Коло. Реінвестиція”

+41%

1 419,42
Ціна сертифікату у розрізі часу 

+31%

1 312,56+18%

1 180,59+4%

1 043,851 004,21

01.06.202601.06.2024

СТАРТ


роботи фонду

01.01.2025 01.06.2025 01.01.2026
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ПРО ТВОЄ КОЛО

Нам Довіряють Про нас пишуть

Андрій Усенко: як змінився ринок 
землі у 2025

Альтернативи депозитам у 2026 році: 
де отримати вищу дохідність

Чому земля – цінний та вигідний 
актив і як безпечно інвестувати

Земля як інвестиція: чому саме зараз 
і скільки реально заробляють

Земля і гроші. Наскільки зростає 
вартість гектара та якою вона буде 
найближчими роками

Реальна вартість землі в Україні: 
аналіз та прогнози

На шляху до фінансової незалежності: 
ТОП-7 інвестиційних інструментів для 
отримання пасивного доходу, не 
відриваючись від комп’ютера
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https://epravda.com.ua/biznes/andriy-usenko-yak-zminivsya-rinok-zemli-u-2025-817791/
https://epravda.com.ua/biznes/andriy-usenko-yak-zminivsya-rinok-zemli-u-2025-817791/
https://minfin.com.ua/ua/amp/2026/02/26/168941558/
https://minfin.com.ua/ua/amp/2026/02/26/168941558/
https://forbes.ua/money/chomu-zemlya-tsinniy-ta-vigidniy-aktiv-i-yak-bezpechno-investuvati-25042024-20742
https://forbes.ua/money/chomu-zemlya-tsinniy-ta-vigidniy-aktiv-i-yak-bezpechno-investuvati-25042024-20742
https://news.finance.ua/ua/zemlya-yak-investyciya-chomu-same-zaraz-i-skil-ky-real-no-zaroblyayut
https://news.finance.ua/ua/zemlya-yak-investyciya-chomu-same-zaraz-i-skil-ky-real-no-zaroblyayut
https://hromadske.ua/ekonomika/246746-zemlia-i-hroshi-naskilky-zrostaye-vartist-hektara-ta-iakoiu-vona-bude-nayblyzchymy-rokamy
https://hromadske.ua/ekonomika/246746-zemlia-i-hroshi-naskilky-zrostaye-vartist-hektara-ta-iakoiu-vona-bude-nayblyzchymy-rokamy
https://hromadske.ua/ekonomika/246746-zemlia-i-hroshi-naskilky-zrostaye-vartist-hektara-ta-iakoiu-vona-bude-nayblyzchymy-rokamy
https://www.rbc.ua/rus/news/realna-vartist-zemli-ukrayini-analiz-ta-prognozi-1738240088.html
https://www.rbc.ua/rus/news/realna-vartist-zemli-ukrayini-analiz-ta-prognozi-1738240088.html
https://dev.ua/news/tvoe-kolo-1756130276
https://dev.ua/news/tvoe-kolo-1756130276
https://dev.ua/news/tvoe-kolo-1756130276
https://dev.ua/news/tvoe-kolo-1756130276


Відгуки інвесторів

В мене був невдалий досвід інвестування


в мікробізнес і стартапи. Щось не виходило, 

люди перегорали з ідеями і все це 

закінчувалось втратами грошей.

Але я сприймаю це як шлях спроб


та помилок, який потрібно пройти для того,


щоб вибрати правильну нішу та модель 

інвестування, яка приноситиме реальні 

пасивні прибутки.

Зараз в мене земля у власності.


Це не надприбутковий, але стабільний


і ліквідний актив. До того ж дуже швидка 

процедура оформлення – всього одна 

зустріч у нотаріуса і питання вирішене.


Інвестор: земля у власності

Я почав цікавитися інвестуванням в землю 

ще у 2002 (може 2022?) році. Дізнався,


хто першим почав займатися цим ринком


в нашій країні. Бо інвестування в активи


в Україні – це завжди досить ризиково. 


Тому я шукав саме тих, хто займається цим 

професійно і може максимально зменшити


ці ризики. Так я зайшов в «Твоє Коло».  

Моя стратегія на цьому ринку – через 4-5 

років, завдяки поступовому збільшенню 

активів, вийти на показники пасивного 

доходу, які я запланував.


Коли я обирав модель інвестування, я слухав 

і читав багато джерел. Побачив інформацію 

про фонди «Твоє Коло». Трохи пошукав 

додаткову інформацію і ухвалив рішення.  

Що зацікавило? 

Умови інвестування, перспективи 

зростання, дуже проста процедура онлайн і 

прийнятний рівень ризику. 


Також це хороша диверсифікація ризиків 

для мого інвестиційного портфелю.


Кухаренко Володимир 
(найактивніший інвестор у фонд)


Інвестор з 2022 року

ВІДЕОВІДГУК ВІДЕОВІДГУК

Досвід розвитку власного бізнесу, 

переходу від банківських депозитів


до інвестицій у нерухомість, ОВДП, 

дорогоцінні метали та фондовий ринок.  

Дивитися відгук 17

Інвестиції — це не лише про прибуток,


а й про відчуття стабільності


та впевненості у майбутньому. 

Дивитися відгук

https://www.instagram.com/p/DW9JiUtiMiz/
https://www.instagram.com/p/DYFGrMjI5yr/


Земля працює на вас сьогодні. 
Її цінність зростає для вас завтра.

Обговорити інвестиційні 
можливості

+38 (097) 767 97 67

info@tvoekolo.com.ua

tvoekolo.com.ua



м. Київ, вул. Жилянська, 48, 


50A, БЦ ''Prime''

Всі корисні посилання 

за одним лінком. 
Долучайтесь:

mailto:info@tvoekolo.com.ua
https://tvoekolo.com.ua

